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PLATS: DIGITALT VIA GOOGLE MEETS

1. Foreningsstimmans oppnande

Foreningens ordforande Lars Lindberg 6ppnade foreningsstimman och hélsade
foreningsmedlemmarna vilkomna.

2. Faststillande av dagordning
Foreningsstimman antog och faststdllde dagordningen.

3. Val av ordforande for foreningsstamman
Foreningsstimman valde Lars Lindberg till foreningsstimmans ordforande.

4. Anmilan av styrelsens protokollforare
Jan-Ake Johansson anméldes som protokollforare for féreningsstamman.

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Stimman valde Maria Skanse och Mattias Karlén till justeringsmén och
rostraknare.

6. Friga om foreningsstimman har blivit behorigen utlyst
Enligt foreningens stadgar skall foreningsstimman utlysas foretradesvis sex
veckor innan foreningsstimman ska hallas. Kallelse skickades ut och sattes upp

pa anslagstavlorna den 2021-04-01, dvs. tre och en halv vecka mnan
foreningsstamman.

Foreningsstimman beslutade att foreningsstimman var behorigen utlyst.

7. Faststéllande av rostlangd

Ordforanden kontrollerade nirvaro enligt gillande medlemsregister och anmalde
medlemmar med ombud och de som valt att postrosta.

Foreningsstimman faststillde och antog rostlingden enligt bilaga 1.
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8. Styrelsen arsredovisning

Genomgdng av féreningens arsredovisning. Informerades om visentli ga
handelser som genomforts under 4ret, ko stnadsposterna i resultatrikningen samt
balansrdkningens poster. Féreningens redovisnin g ar upprattad enligt regelverket
for mindre foretag (K2), vilket innebir att utbyte av maskiner och storre
underhall kostnadsfors i sin helhet nir det uppstar. Resultatet kan dérfor variera
kraftigt mellan &ren. Foreningen visar for rakenskapséret en forlust pd 61 775 kr
och en balansomslutning pé 3 274 487 kr. Det negativa resultatet och med nu-

varande amortering och avskrivning innebdr att kassan minskat med 94 723 kr.
Kassan uppgér vid arets slut till 650 602 kr.

9. Revisorernas berittelse

Internrevisorn redogjorde for sin granskning. KPMG (externrevisorn) och
internrevisorns avlimnade revisionsberittelse tillstyrker att foreningsstimman
faststéller resultat och balansrikningen, behandlar férlusten enligt forslaget i

térvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

10. Faststidllande av resultat- och balansrikning
Foreningsstimman faststillde resultat- och balansrikningen.

11. Beslut om resultatdisposition
Foreningsstimman beslutade att arets resultat -61 775 kr tillsammans med

tidigare balanserat resultat och avsattningen till yttre fond 179 781 kr balanseras
1 ny riakning.

12. Fragan om beviljande av ansvarsfrihet
Foreningsstimman beviljade styrelsen ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

13. Arvoden &t styrelsen och revisorerna
Foreningsstdmman beslutade att styrelsen disponerar 55 000 kr (inklusive
arbetsgivaravgifter) for ersittning till ledaméter, suppleanter och internrevisorer

under verksamhetsaret 2021. Till externrevisorn utgar ersittning enligt 1opande
rakning.

14.Val av ordférande, dvriga styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningens forslag ir att utse Lars Lindberg till styrelseordforande, samt

till ledamoter Jan-Ake Johansson, Jan Bresky, Maria Skanse for omval och
Emma So6renskog for nyval.

Foreningsstimman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.
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Valberedmngens forslag dr att till suppleanter utse Henrik Sander for omval och
Mattias Karlén och Jenny Spiik for nyval.

Foreningsstimman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.

15.Val av tvé revisorer och suppleanter

Valberedningens forslag ér att utse KPMG till extern revisor med huvudansvarig
Therese Malmgren samt Gunnar Jonsson for omval till forenin gens mternrevisor
och Henrik Sidén for nywval till suppleant for internrevisorn.

Foreningsstaimman beslutar i enlighet med valberedningens forslag.

16.Val av valberedning

Foreningsstimman beslutar att till valberedning utse Peter Strédm och Rebecca
Labbé.

17.5tadgeenligt inkomna motioner
Inga motioner har inkommit.

18.Styrelsen informerar om:

a. Utredning bostadsforening kontra bostadrittsforening (bilaga nr 2).
Medlemmarna diskuterade fragan utifran att den varit aktuell ett antal ar,

vad det kan ge for trygghet for medlemmarna samt vad det innebir

finansiellt f6r foreningens medlemmar att ombilda foreningen till en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman beslutade att ge styrelsen i uppdrag att arbeta fram ett
forslag till ombildning av bostadsféreningen till en bostadsrattsférening
med juridiska och finansiella aspekter for foreningen och medlemmarna.
Med utredningen som underlag skall styrelsen kalla till en extra
foreningsstimma under hdsten dir medlemmarna kan besluta om
foreningen skall ombildas till en bostadsrittsforening.

b. Underlag for avgiftshojning (bilaga nr 3)

Styrelsens underlag for den beslutade avgiftshéjningen som trider i kraft
fran och med juni presenterades.

Styrelsen tog med sig Karin Hellgrens synpunkt om att foreningens
nuvarande lanefinansiering bor ses 6ver i samband med upptagande av

nytt lan. Befintligt bundet tiodrigt 14n borde enligt Karin kunna
omforhandlas, amorteras och rinteskillnadsersittningen forhandlas.
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19. Stdimmans avslutande
Ordforanden tackade deltagarna och avslutade stimman.

Protokoll upprdttat av

Jan-Ake Johansson, 2021-04-29

Justeras

________

Maria Skanse Mattias Karléen

Bilaga 1 Rostlangd

Bilaga 2 Utredning bostadsforening kontra bostadrittsforering
Bilaga 3 Underlag for avgiftshojning
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Information
Bostadsrattsforening (brf) alternativt Bostadsforening (bf)

Bostadsrattslagen (1991:614) reglerar i princip alla fragor som kan komma upp i
en brf. FOr en bf galler i stallet lagen om ekonomiska foreningar (2018:672) och
sarskilda fragor regleras i foreningens stadgar. Stadgarna blir alltsa extra viktiga

| en bf jamfort med en brf. Foreningens stadgar har granskats och anpassats for
att vara de samma som galler for en brf.

Vid belaning kan foreningsformen bf hos vissa kreditinstitut medfdra att det ar
svarare att belana den (andelarna). Vid kop och/eller forsaljning kan processen
vara mer komplicerad hos vissa maklare for en bf jamfort med en brf.

Lagstiftning
Brf: Speciallag — bostadsrattslagen samt aven lagen om ekonomiska féreningar.

Bf: Speciallag saknas — bostadsrattslagen kan ej tillampas, endast lagen ekonomisk
forening. Stadgarna ar darfor viktiga.

Ekonomisk plan

Brf: Obligatorisk. Registreras hos Bolagsverket.

Bf: Registrerad ekonomisk plan saknas. Ekonomiskt underlag for andelsvarden,

iInsatser, fordelningstal etc. intogs forr ofta i stadgarna, men kan ocksa finnas
vid sidan av stadgarna.

Insatser

Brf: Erlaggs enligt ekonomisk plan.

Bf: Insatsernas storlek framgar av stadgarna. De kan variera beroende pa
stadgeformuleringar.

Forverkandeorsaker

Brf: Regleras i bostadsrattslagen.

Bf: Saknas ofta helt, eller delvis, i dldre féreningar. Detta regleras i féreningens

nuvarande stadgar.

Fraga om medlemskap

Brf: Om styrelsen vagrar medlemskap kan fragan provas i Hyresnamnden

Bf: Styrelsens beslut kan bara provas av domstol, inte i Hyresnamnden.




Andrahandsuthyrning

Brf: Om styrelsen vagrar lamna tillstand kan medlemmen fa drendet provat i
Hyresnamnden.
Bf: Styrelsens beslut kan provas av domstol.

Olika tillaggsavgifter for medlemmar
Brf: Endast Overlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Bf: Kan tas ut om stadgarna innehaller bestammelser om det.

Mojlighet att pantsatta

Brf: Regleras i bostadsrattslagen.

Bf: Oreglerat, provas individuellt av langivare.

Nyttjanderatten

Brf: Obegransad i tiden.

Bf: Kan variera, skrivning i stadgarna ar avgorande.

Stadgar

Brf: Regleras i bostadsrattslagen vad som galler for boendefragor.
Bf: Storre frihet att sjalv bestamma regler.

Overlatelser
BRF: Formkrav enligt lag.

BF: Formkrav enligt lag.

Skyldighet att féra lagenhetsforteckn. med uppgifter om pantsattn. och dgare
Brf: Skyldighet enligt bostadsrattslagen.

Bf: Ingen skyldighet annat an for uppgiftslamning om overlatelser.

Rostratt pa stamman

Brf: En rost per medlem.

Bf: Rostratt regleras i stadgarna.




Lag (1991:615) om omregistrering av vissa bostadsféreningar till
bostadsrattsforeningar

Bolagsverket prévar fraga om omregistrering efter anmalan av
bostadsforeningen. Foljande kravs:

Innehallet i stadgarna 6verensstammer med bostadsrattslagen
. Minst tre medlemmar i foreningen samt styrelse och revisor

. Andra bostadsféreningens namn till att innehalla brf + namn
Ekonomisk plan - i praktiken senaste arsredovisning

. Upprattande av lagenhetsforteckning

. Upprattande av bostadsrattsbeuvis till bostadsrattshavarna

DU A WN R

Foreningens ombildning fran bostadsforening till bostadsrattsforening ar en
fraga som enligt vara stadgar §37 kraver kvalificerad majoritet.

Foreningens ursprungliga ekonomiska plan bibehalls i en ombildning,
representeras av senast arsredovisningen tillsammans med stadgarna.
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Information om avgiftshojning 2021
Hej!
Styrelsen avser att héja medlemsavgiften med tio procent, fran och med juni 2021.
Medlemsavgiften har inte férandrats sedan 2006. Héjningen motiveras av en allman kostnadsokning
och kostnader fér medlemmarnas bostadsrittstillaggsforsakring, hantering av grovsopor och

bredband/TV som numera ingér i avgiften. Styrelsen har ocksa for avsikt att genomfora

underhallsarbeten, bland annat fasadrenoveringar och ventilationsarbeten, vilka kraver extern
upplaning.

(tkr) Budget 2021 Utfall 2020 Utfall 2019
Medlemmarnas arsavgift 1 490 1 490 1490
Avgiftshojning 2021 87

Ovriga intakter 175 159 183
Summa intakter 1752 1649 1673
Driftskostnader 1200 1128 1209
Underhallskostnader 250 374 279
Ovriga rorelsekostnader 113 113 108
Rantekostnader 29 29 32
Summa kostnader exkl. avskrivningar 1592 1 644 1628
Nuvarande amortering 100 100 100
Kassa 6ver/underskott 60 -95 -55
Rantekostnad nytt Ian (6 manader) 20

Amortering nytt [an (6 manader) 50

Kassa underskott -10 -95 -55
Specifikation driftskostnader

Varme 536 473 500
Bredband/TV 161 170 164
Forsakring 68 65 47
Fastighetsskatt 82 82 80
Ovrigt 353 338 418

Underhallskostnader 2021 finansierade med upptaget nytt |an 2:a halvaret 2021

Nytt |an 2 000
Fasadrenovering 1 500
Ovrigt 500
Halsningar
Styrelsen



