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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsféreningen Karlsvik 21 u.p.a. 702001-0885 far harmed avge
arsredovisning fér foreningens verksamhet ar 2017.

Styrelse:

Pouya Kouchakpour ordférande
Peter Strom ledamot
Mattias Karlén ledamot
Jan Bresky ledamot
Eva Dahlberg ledamot
Emil Bergdahl suppleant
Revisorer:

Extern revisor: Joakim Jonsson, KPMG

Interna revisorer:
Ordinarie Jim Disenstam
Suppleant Lars Lindberg

Valberedning: Anna Gustavsson Esmaeli (sammankallande)
Gunnar Jénsson

Allméant om verksamheten
Foreningen besitter och forvaltar egendomen nr 21 i kvarteret Karlsvik for att bereda bostader
at medlemmarna.

Verksamheten

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-05-22.

Styrelsen har haft 10 protokollféSrda sammantraden 2017/2018 (Sedan féregdende ordinarie
stdmma)

Andrahandsuthyrningar
Under perioden 2017/2018 (sedan foregaende ordinarie stdmma) har en l&agenhet uthyrts med
styrelsens godkéannande, d.v.s. lagenhet nr 1004 pa Karlsvikstagan 12 mellan 1/7 - 31/8 2017

Overlatelser:
2017/2018 (sedan féregaende ordinarie stamma) har foéljande lagenheter éverlatits:

- Lghnr. 1201 Niklas & Linda Wellmér, 2017-07-01 (s&ljare dédsboet Wadner)

- Lghnr. 1003 Viktoria Hilmersson/ Per Olofsson, 2017-08-01 (sé&ljare Igor Matushkin)

- Lghnr. 1006 Siri Jansson, 2017-10-01 (s&ljare Birgitta Berg)

- Lghnr. 1003 Linnea Hedberg 2017-10-01 (séljare Anna Hellstrém)

- Lghnr. 1304 Lars och Lena Mattsson 2017-12-01 (séljare Malou Berg)

- Lghnr. 1203 Martina Engvall och August Bard Bringéus 2018-04-01 (séljare Josefine
Gustafsson)

- Lghnr. 1302 Siah Javaheri och Giuseppe Zuppardo 2018-05-01 (séljare Rasmus Solholm)
- Lghnr. 1302 Lana Fronda och Kjell Olsson 2018-04-01 (séljare Per Nilsson)

- Lghnr. 1104 Lars Henriksson, 2018-04-01 (sé&ljare Olof Jonmarker)

- Lghnr. 1001 Christina Karlsson Kazeem (gavogivare Sigbritt Larsson)

- Lghnr. 1006 Erik Francke 2018-04-01 (s&ljare andel 50 % Maja Johansson)

- Lghnr. 1301 Jennifer Bergstedt och Alexander Camitz 2018-08-17 (sé&ljare Johan och Tanja
Hedberg)

Nya medlemmar far kopia av boendeinformation och stadgar.
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Styrelsen férsoker aven via personligt méte informera om féreningen samt uppmuntra till
engagemang.

Féreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt och en lokal med hyresratt.

Féreningen har darutéver en gemensamhetslokal/féreningslokal som medlemmarna kan hyra.

Ekonomi

Ekonomisk férvaltning har utférts av Stenbommen AB i Bollnas.

Styrelsen beslutade att fér 2017-2018 inte ta ut nagra styrelsearvoden.
Fastighetens taxeringsvarde var 75 124 000 kr fér 2017.

Total skatt fér ar 2017 var 73 705 kr, varav fastighetsavgiften stod fér 64 435 kr.

Féreningens stérsta taxebundna kostnadspost ar fjarrvarme, som under éret var
497 541 kr.

Féreningens intakter bestar i huvudsak utav erlagda avgifter ifran medlemmarna.
Medlemmarna betalar in avgifter i forskott manadsvis alternativt kvartalsvis.

Foreningen har per 2017-12-31 1an pa totalt 1 980 000 kr med ranta 1.28 % och 2.72 %.

Féreningen har tagit ett lan pa 800 000 kr till en ranta pa 2.72% med amortering pa 10 ar for
att bland annat finansiera renoveringen av féreningslokalen.

Féreningen har under 2017 amorterat 80 000 kr pa sina lan.

Fastigheten var under 2017 fullvardesfoérsakrad genom Bostadsrétternas Fastighetsférsékring
(Moderna Férséakringar).

Betraffande féreningens resultat och stallning hanvisas till resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Arets resultat fér féreningen &r -1 016 877 kr.

Styrelsen foreslar att negativt fritt eget kapital om -4 467 282 kr balanseras i ny rakning.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har féljande arbeten och installationer m.m. genomforts:

- Renovering av féreningslokalen har genomférts enligt plan med en mindre kostnadsdkning
for duschdelen och férbattrad utrustning till duschen samt installation av flakt for ventilation.
Kostnaden for inredningen av lokalen har hallits inom budgeten som var beslutad till 30 000 kr.
Hyra per dygn har hajts till 375 kr/dygn.

- Foreningens forsakringsbolag Moderna Forsakringar, ser foreningslokalen som en lagenhet i
och med att det finns kok och dusch/wc i lokalen. Lokalen har darfér rapporterats till
férsakringen som en lagenhet.

- Bokningsystemet BokaMera har inférts for bokning samt betalning vid hyra av
féreningslokalen.

- Renovering och ommalning av taken i bada fastigheterna har avslutats och besiktigats.

- Lampor inklusive detektorer har inférskaffats till soprummen.

- Gas-servis vid anslutningen pa S:t Eriksgatan 13 har bytts ut av NCC.

- Tre lagenheter pa Sankt Eriksgatan 13 har haft en vattenskada i form av éversvamning fran

avlopp. Anledningen till dversvamningen ar okand. Renovering fram till ytskikt &r klar.
Ansvarsfragan ar oklar. Handelsen uppstod i samband med lagenhetsrenoveringen hos

o7



Bostadsféreningen Karlsvik NR:21 UPA 3(11)
702001-0885

nyinflyttade Wellmér pa 2 tr. Féreningen har betalat en sjélvrisk pa 44 800 kr.

- Nya renoveringsregler har tagits fram och publicerats pa féreningens hemsida,
www.bfkarlsvik.se.

- Tradgardsskétsel har utférts av Lupina tradgard sommaren 2017. Renovering av garden har
skjutits upp pa grund av andra handelser under aret som exempelvis vattenskadan i en av

lagenheterna pa Sankt Eriksgatan 13, se ovan

- Inventering av oagda" cyklar har genomférts under hésten 2017. Samtliga cyklar med
okanda &gare har tagits bort fran garden/ cykelkéllaren.

- En informationsskiss éver rérdragningarna i fastigheten har utformats.
- Gallergrind till vinden pa S:t Eriksgatan 13 har installerats.

- Nytt avtal fér bredband i huset har ingatts med Telia som vantas bidra med 6kad stabilitet
och majlighet till kad hastighet. Féreningens kostnad kommer att ga upp ca 30 SEK per huall.

- Gardsstadning har genomférts under hésten och varen.

- Féreningen har en hemsida , www.bfkarlsvik.se. Medlemmar som har anmalt sig dar har fatt
e-post med nyheter och &vrig viktig information.

- Ny tvattmaskin och nya taklampor har képts in och installerats i tvattstugan.
- Myndigheternas krav pa giltig OVK har godkénts. Dekal om detta har satts upp i fastigheten.

- Inkép av hallarmaturer och nya anslagstavlor fér trapphusen har nedprioriterats av styrelsen
pa grund av andra handelser av vikt.

- Nyblaeus & co har vid ett antal tillfallen anlitats av styrelsen som sakkunnig radgivare
avseende stérre renoveringar/ombyggnationer samt fér administrationen kring dessa.

- Renovering av féreningslokalen har genomférts enligt plan med en mindre kostnads6kning
fér duschdelen och férbattrad utrustning till duschen samt installation av flakt for ventilation.
Total kostnad uppgick till 275 550 kr varav 21 550 Kr for foérbattringen av duschdelen.
Kostnaden fér inredningen av lokalen uppgick till 41 957 kr, ca 12 000 kr mer &n budgeterad
pa grund av hogre kvalité pa valda mobler. Hyra per dygn har hgjts till 375 kr/dygn.

Férvaltning av fastigheten utférs av styrelsen med hjalp av nedanstaende foéretag:

- Gillberg AB fér renovering av féreningslokalen

- Hoglandstorgets Platslageri AB for takrenoveringen

- Adfingo Fastighetsservice AB fér fastighetsskotsel och akuta atgarder férknippade med
fastighetsskotseln

- Andersson & Johansson AB fér trapphusstédning

- Fortum fér tillsyn av fjarrvéarmecentralen (2 ganger per ar)

- KONE AB fér service av hissar (3 ganger per ar)

- DEKRA Industrial AB fér besiktning av hissar (1 gang per ar)

- Takjour Entreprenad AB for takskottning.
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Flerarsdversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1632 339 1603 505 1593 825 1593 900
Rérelseresultat fore avskr -853 297 247 139 313 862 173 150
Resultat efter finansiella poster ~ -943 202 163 808 210 591 68 871
Soliditet, % 33 56 52 46
Férandringar i eget kapital
Fond
Inbetalda Upplatelse  Intresse Yitre Balkong- Balanserat Arets
insatser  avgifter fond fond underhdll  resultat  resultat
Vid arets
bérjan 1029 259 3510 338 10500 726628 112 300-3 362 830 92 206
Avsatt till
yttre fond 179 781 12600 -179 781
Omféring av
féreg ars vinst 92206 -92 206
Bortbokning
trapphusprojekt 64 266
Arets resultat -1016 877
Vid arets
slut 1029 259 3 510 338 10500 906409 124 900-3 386 139-1 016 877
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -3 386 139, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -3 386 139
arets resultat -1 016 877
Totalt -4 403 016
disponeras for
Avsattning till fond fér yttre underhall 179 781
Balanseras i ny rékning -4 582 797
-4 403 016

Summa

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning 2 1632 339 1603 505
Ovriga rérelseintakter 2 239 328 0
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1871667 1603 505
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 390 323 -1 029 323
Underhallskostnader 4 -1242 188 -206 621
Ovriga externa kostnader 5 -104 787 -108 087
Personalkostnader 12 334 -12 335
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -67 053 -67 053
Summa rorelsekostnader -2 792 017 -1423 419
Rorelseresultat -920 350 180 086
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 0 81
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -22 852 -16 559
Summa finansiella poster -22 852 -16 478
Resultat efter finansiella poster -943 202 163 608
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -943 202 163 608
Skatter
Fastighetsavgift/skatt -73 675 -71 402
Arets resultat -1 016 877 92 206
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 2732483 2799 536
Summa materiella anlaggningstillgangar 2732 483 2799 536
Finansiella anldggningstillgangar

Insats SBC 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 2 732 983 2 800 036
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 53 747 36 436
Ovriga fordringar 2 351 4652
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 058 73 396
Summa kortfristiga fordringar 130 156 114 484
Kassa och bank

Kassa och bank 740 796 894 837
Summa kassa och bank 740796 894 837
Summa omsittningstillgangar 870 952 1 009 321
SUMMA TILLGANGAR 3603 935 3809 357

i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/Upplatelseavgifter 4 539 597 4 539 597
Fond for yttre underhall 1041 809 849 428
Summa bundet eget kapital 5581 406 5389 025
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 386 139 -3 362 830
Arets resultat -1 016 877 92 206
Summa fritt eget kapital -4 403 016 -3 270 624
Summa eget kapital 1178 390 2118 401
Langfristiga skulder

Lan till kreditinstitut 11 1980 000 1260 000
Summa langfristiga skulder 1 980 000 1260 000
Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 0 64 266
Leverantdrsskulder 157 827 50 904
Ovriga skulder 0 6 837
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 287 718 308 949
Summa kortfristiga skulder 445 545 430 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3603 935 3 809 357
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under
aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Foreningens intdkter
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31  2016-12-31

Arsavgifter 1504 827 1485798
Hyror lokal 106 700 106 700
Forsakringserséattning 239 328 0
Ovriga intakter 20 812 11 007

Summa 1 871 667 1 603 505



Bostadsféreningen Karlsvik NR:21 UPA 9(11)
702001-0885

Not 3 Driftskostnader

2017-01-01-  2016-01-01-

2017-12-31  2016-12-31
Fastighetsforsakring 40775 47 778
Fastighetsskotsel 34 444 34 508
Stadning 61 222 50 741
Sophamtning 104 599 92 424
Bredband 167 148 167 071
Varme 497 541 487 408
Vatten och aviopp 59 915 56 972
El 47 394 40 014
Ovriga 82 407 52 407
Vattenskada Sankt Eriksgatan 13 294 878 0
Summa 1390 323 1029 323
Not 4 Underhallskostnader

2017-01-01-  2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hiss 60 641 27 745
VVS 2 000 4063
Tvattstuga 56 813 4 591
Portar och trapphus 11 210 12 821
Gard 71414 19 951
Fénster 20 325 4 425
Lokal 313 354 0
Underhall tak 625 007 0
Ovrigt 81 424 133 025
Summa 1242188 206 621
Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2017-01-01-  2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Revisionsarvoden 16 875 21500
Redovisningstjanster 75 000 71250
Ovrigt 12 912 15 338
Summa 104 787 108 088
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2017-01-01-  2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och mark 67 053 67 053
Summa 67 053 67 053
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2017-01-01-  2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter, 6vriga 0 81
Summa 0 81
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réantekostnader, 6vriga 22 852 16 559
Summa 22 852 16 559
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 4 462 720 4 462 720
4462 720 4 462 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 663 184 -1 596 131
-Arets avskrivning enligt plan -67 053 -67 053
-1 730237 -1 663 184
Redovisat varde vid arets slut 2732483 2799 536
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 1280 000 960 000
1280 000 960 000
Not 12 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéallda sédkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 3290 000 3290 000
Summa stéllda sdakerheter 3 290 000 3290 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
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REVISIONSDEe

Till féreningsstdmman i Bostadsféreningen Karlsvik NR:21 UPA, org. nr 702001-0885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Karlsvik NR:21 UPA fér ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2016 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 26 april 2017 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsféreningen Karlsvik NR:21 UPA for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehoyv, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Arsbokslutet har inte upprattats inom den tid stadgarna foreskriver.

Sdéderhamn den 15 augusti 2018

Joakjm Jonsson
Aukforiserad revisor

KPMG AB

Jim Disenstam
Intern revisor
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