Arsredovisning fér

Bostadsforeningen Karlsvik Nr:21 UPA

702001-0885

Rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Férvaltningsberattelse 1-4
Resultatrakning 5
Balansrakning 6-7
Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser 7
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 8
Noter 9-11

Underskrifter 12



Bostadsforeningen Karlsvik Nr:21 UPA 1(12)
702001-0885

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsféreningen Karlsvik Nr:21 UPA, 702001-0885 far harmed avge
arsredovisning for féreningens verksamhet 2015

Styrelse:

Henrik Sidén ordfdrande
Jonas Brandstrém ledamot
Cristian Radu ledamot
Henrik Sander ledamot
Jim Disenstam ledamot
Magnus Léfvenberg suppleant
Peter Strom suppleant
Revisorer:

Extern revisor:  Géran Oqvist KPMG
Interna revisorer:

Ordinarie Birgitta Strém
Suppleant Lars Lindberg

Valberedning: Anna Gustavsson Esmaeli (sammankallande)
Gunnar Jénsson

Allmént om verksamheten

Foreningen besitter och forvaltar egendomen nr 21 i kvarteret Karlsvik for att bereda bostader
at medlemmarna.

Ekonomisk 6versikt

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettomséattning 1593 825 1593 900 1593 196
Roérelseresultat fére avskr 313 862 173 150 205622
Resultat efter fin poster 210 591 66 871 98 643
Soliditet, % 52,4 46,4 457
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-28

Styrelsen har haft 8 st. protokollférda sammantriiden 2015/2016 (Sedan féregéende
ordinarie stimma)

Andrahandsuthyrningar

Under perioden 2015/2016 (sedan foregaende ordinarie stimma) har 2 ldgenheter uthyrts med
styrelsens godkénnande

(Lédgenhet nr 25, 56+57)

Overlitelser:
2015/2016 (sedan foregaende ordinarie stimma) har foljande ligenheter dverlatits:

Ligenhet Nr:

52 till  Josefine Gustafsson

41 "= Victoria Falck & Emil Bergdahl
34 =" Rebecca Labbé

44 "= Johanna Klima

5 =" Igor & Lina Matuschkin

Nya medlemmar far kopia av boendeinformation och stadgar.
Styrelsen forscker dven via personligt méte informera om féreningen samt uppmuntra till
engagemang.

Foreningen upplater 49 ligenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresriitt.

Foreningen har ddrutéver en gemensamhetslokal som medlemmarna kan lana, i denna lokal
hélls samtliga styrelsemdéten.

Fastigheten och andra foreningsfragor

Under éret har féljande arbeten och installationer mm genomforts:
Triadgardsskotsel har utforts av Majas Tradgard.

Gardsstidning genomfordes under hosten och véaren.

Hemsida www.bfkarlsvik.se, medlemmar som anmilt sig har fatt e-post med nyheter & 6vrig
viktig information.

Hogtrycksspolning av samtliga stammar genomfdrdes under hdsten 2015.
Takskador samt skador pa stuprdnnor har atgardats under histen 2015.
Rattstopp vid fastighetens huvudavlopp installerades under histen 2015 (RAT-EXX).

Justeringar av viirmekurvor har gjorts baserat pd métdata fran temperaturloggers.

Nyblaeus & co har vid ett antal tillfillen anlitats av styrelsen som sakkunnig radgivare kb
avseende storre renoveringar/ombyggnationer samt administrationen kring dessa. “grg
Héimtning av pappersforpackningar har utdkats till 2ggr/vecka pga dkade volymer. é M
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Miljoforvaltningen har kontrollerat egenkontrollen hos Bf Karlsvik den 5 april 2016.
Forvaltning av fastigheten utfors av styrelsen med hjélp av nedanstéende foretag.
Adfingo Fastighetsservice AB for fastighetsskotsel och akuta atgérder.

AL Servicepatrullen AB for trappstidning (nytt avtal tecknat med Andersson & Johansson
AB fr.om. maj 2016)

Fortum for tillsyn av fjérrvéarmecentralen (2 ginger per ar).
KONE AB for service av hissar (3 ganger per ar).

DEKRA Industrial AB for besiktning av hissar.(1 gang per ar).
Takjour Entreprenad AB, takskottning

Fastighetsidgarforeningen byter entrémattor.

Ekonomi
Ekonomisk férvaltning har utforts av Stenbommen AB (f.d. Mawik) i Bollnis.

Avgifter har inforts for 6verlatelser, pantsittning, andrahandsuthyrning samt pappersfakturor
till medlemmar och Stenbommen har tagit ver det administrativa ansvaret for dessa fragor.

Styrelsen beslutade att for 2015 inte ta ut nagot styrelsearvode.
Fastighetens taxeringsvérde var fér 2015 59 927 000 kr.
Total skatt for &r 2015 var 70 177 kr, varav fastighetsavgiften stod for 60 907 kr.

Foreningens storsta taxebundna kostnadspost ér fjarrvirme, som under aret var
448 446 kr.

Féreningen har per 2015-12-31 totalt 14n pa 1 320 000 kr med rinta 1.28 %.

Foreningen har under 2015 amorterat 60 000 kr pa sina lan.

Fastigheten var under 2015 fullvérdesforsdkrad hos If. I januari 2016 upphandlades ny
fastighetsforsdkring genom Bostadsritternas Fastighetsforsakring (Moderna Forsikringar)
Betriiffande foreningens resultat och stillning hanvisas till resultat- och balansrikningar med
tillaggsupplysningar.

Avrets resultat for foreningen ar ett Gverskott pa 195 414 kr

Styrelsen foreslar att negativt fritt eget kapital om - 3 362 930 kr balanseras i ny rikkning
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Resultatdisposition
Medel att disponera

Balanserat resultat: -3 378 463
Arets resultat: 195 414
Summa: -3 183 049
Belopp
Avsattning till fond for yttre underhall 179 881
Balanseras i ny rakning -3 362 930
Summa -3 183 049

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31

Nettoomsattning 1 1593 825 1593 900
Ovriga rorelseintakter 0 2 002
1593 825 1 595 902

Rdérelsens kostnader

Underhallskostnader 2 -126 808 -272 029
Driftskostnader 3 -978 312 -957 639

Ovriga externa kostnader 4 -92 563 -98 590
Personalkostnader -27 280 -94 494
Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -67 053 -67 053
Rorelseresultat 301 809 106 097
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 102 348
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 =36 320 -39 574

Resultat efter finansiella poster 265 591 66 871
Bokslutsdispositioner 0 -179 781

Resultat fére skatt 265 591 -112 910
Fastighetsavgift/skatt -70177 -68 903

Arets resultat 195 414 -181 813
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 2 866 589 2 933 642
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0
2 866 589 2 933 642
Finansiella anldggningstillgangar
Insats SBC 200 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 2 867 089 2934 142
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 208 62 497
Skattefordringar 5877 7151
Ovriga fordringar 5042 4 940
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 71393 70386
142 520 144 974
Kassa och bank 829 664 813 605
Summa omsittningstiligangar 972 184 958 579
SUMMA TILLGANGAR 3839273 3892 721
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Balansréakning 7
Belopp i kr ] Not 2015-12-31  2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Upplatelseavgifter 4 539 597 4 539 597
Fond fér yttre underhall 657 047 464 666
5196 644 5004 263
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -3 378 463 -3 016 869
Arets resultat 195 414 -181 813
-3183 049 -3 198 682
Summa eget kapital 2013 595 1805 581
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 1320 000 1380 000
1320 000 1380 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 64 266 64 266
Leverantérsskulder 57 880 112 837
Ovriga skulder 33 780 150 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 349 752 380 037
505 678 707 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3839273 3892 721

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter
2015-12-31 2014-12-31

Panter och sékerheter fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 3290000 3290000
Summa 3 290 000 3 290 000
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent har tilldampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under
aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar: )

-Byggnader 2
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver. & é%
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Noter

Not 1 Foreningens intakter

9(12)

2015-01-01-  2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1487 200 1487 200
Hyror lokal 106 700 106 700
Ovriga intakter -75 2 001
Summa 1593 825 1595 901
Not 2 Underhallskostnader

2015-01-01-  2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Lagenheter/lokaler 0 19130
Hiss 16 739 57 908
VVS 56 432 48 540
Tvéttstuga 1491 0
Portar och trapphus 17 168 24 258
Gard 9 500 17 162
Ovrigt 25478 105031
Summa 126 808 272 029
Not 3 Driftskostnader

2015-01-01-  2014-01-01-
- ] 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsférsakring 88 797 82 966
Fastighetsskotsel 42779 34 695
Stadning 23 167 23 797
Sophamtning 75 606 85 983
Bredband 166 684 166 591
Varme 448 446 457 369
Vatten och aviopp 50 067 50 965
El 41147 41 091
Ovriga 41619 14 182
Summa 978 312 957 639
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2015-01-01-  2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Revisionsarvoden 19 813 20 269
Redovisningstjanster 60 000 60 000
Ovrigt 12 750 18 320
Summa 92 563 98 589
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2015-01-01-  2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och mark 67 053 67 053
Summa 67 053 67 053
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Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter, 6vriga - 102 348

Summa 102 348

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader, dvriga 36 320 39 574

Summa 36 320 39574

Not 8 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 462 720 4 462 720

4462 720 4 462 720

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 529 078 -1 462 025
-Arets avskrivning enligt plan ) -67 053 -67 053

-1596 131 1529078
Redovisat varde vid arets slut 2 866 589 2933 642

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31  2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 73750 73750
-Avyttringar och utrangeringar -3 750 -
0 73750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -73 750 -73 750
-Avyttringar och utrangeringar 73750
0 -73 750
Redovisat vdrde vid arets slut 0 0

Not 10 Eget kapital

Fond
Inbetalda  Upplatelse Intresse Yitre Balkong- Balanserat
Insatser Avgifter fond fond underhall resultat Arets resultat

Vid arets -
borjan 1029 259 3510 338 10500 367 066 87 100-3016 869 -181813
Avsatt till
yttre fond 179 781 12600 -179781
Omforing av
foreg ars resultat -181 813 181813

Arets resultat 195 414

Vid

aretsslut 1 029 259 3 510 338 10 500 546 847 99700-3 378463 195414 17
D
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

11(12)

2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 60 000 60 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 240 000 240000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 1020000 1080000
1320 000 1380 000

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 3290000 3290000
3 290 000 3290 000
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Underskrifter

Stockholm den L% m{m,\ 2016

- Ve
Henvik Sidén Cristian Radu
. ]\ (

Jim Disenstam

“Henrik Sander

Var revisionsberattelse har lamnats den /5. 2016
)
<-"——_4 (\
7 B =
/Géran qui§t7£\ Birgitta Stro
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsforeningen Karlsvik Nr:21 UPA, org. nr 702001-0885

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsfor-
eningen Karlsvik Nr:21 UPA for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen péa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsféreningen Karlsvik Nr:21 UPAs finan-
siella stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberét-
telsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och halansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsféreningen
Karlsvik Nr:21 UPA fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Séderhamn den 4 maj 2016
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Ggran Oqvist Birgitta Strom

uktoriserad revisor Internrevisor



