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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen fér Bostadsféreningen Karlsvik N:r21 UPA, 702001-0885 far harmed avge
arsredovisning for féreningens verksamhet 2014

Styrelse:

Henrik Sander ordférande
Jonas Brandstrém ledamot
Cristian Radu ledamot
Magnus Léfvenberg ledamot
Jim Disenstam ledamot
Magnus Moberg suppleant
Peter Strém suppleant
Revisorer:

Extern revisor:  Goran Oqvist KPMG
Interna revisorer:

Ordinarie Henrik Sidén
Suppleant Lars Lindberg

Valberedning: Anna Gustavsson Esmaeli (sammankallande)
Gunnar Jénsson

Allmént om verksamheten

Foreningen upplater i bostadsratter

Ekonomisk oversikt

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettomséattning 1593 900 1593 196 1591712
Rérelseresultat fére avskr 173 150 205 622 -1102 322
Resultat efter fin poster 66 871 98 643 -1 141 900
Soliditet, % 46,4 457 41,6
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Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstiimma holls 2014-05-22

Styrelsen har haft 8 st. protokollférda sammantriden 2014/2015 (Sedan foregaende
ordinarie stimma)

Andrahands uthyrningar
Under aret har 2 ligenheter uthyrts med styrelsens godkénnande.
(Ligenhet nr 25, 56+57 )

Overlatelser:

Under aret har féljande ligenheter dverlatits:
Ligenhet Nr:

54+55 till Alexandra och Mattias Karlén

61 ="~ Jens Sjélin

9 - Pouya Kouchakpour och Ebrahim Raoufi
26 - Tilda Forsgren

30 " Eva Dahlberg och Jan-Ake Johansson

Nya medlemmar far kopia av boendeinformation och stadgar.

Styrelsen forsoker dven via personligt méte informera om féreningen samt uppmuntra till
engagemang.

Féreningen upplater 49 ligenheter med bostadsriitt och 1 lokal med hyresritt.

Foreningen har ddrutdver en gemensamhetslokal som medlemmarna kan ldna, i denna lokal
halls samtliga styrelsemdoten.

Fastigheten och andra foreningsfragor

Under dret har féljande arbeten och installationer mm genomforts:
Tridgardsskotsel har utforts av Majas Triadgard

Gardsstidning genomfordes under hosten och véren.

Fasadtviitt St Eriksgatan har utforts av Ekofasad AB

Hemsida www bfkarlsvik.se , funktion for felanmilan har tillkommit

Higtrycksspolning av en stam pa Karlsviksgatan
Planeras for spolning av samtliga stammar under 2015

Trasiga fonster i trapphuset pa St Eriksgatan har atgirdats av Milar6 Glas AB
Temperaturloggers har inkopts och mitning har utforts i tre ligenheter som periodvis haft
problem med lag temperatur under vintern. Atgérder baserat pa dessa mitdata planeras infor
kommande vinter

En stamledning fir gas har monterats bort pa St Eriksgatan

Firma Skfm Lars Sundstrom AB har anlitats for genomgang OVK besiktning samt

Sy O CQ/\{@XS



Bostadsforeningen Karlsvik N:r21 UPA 3(12)
702001-0885

radgivning angdende 6vriga problem med ventilationen

Féreningen har varit i kontakt med styrelsen i grannfastigheterna for eventuellt
framtida samarbete

Forvaltning av fastigheten utfors av styrelsen med hjilp av nedanstaende foretag.
Foreningen har haft foljande entreprenadavtal under verksamhetsaret:

Adfingo Fastighetsservice AB for fastighetsskétsel och akuta atgérder.

AL Servicepatrullen AB for trappstidning.

Fortum for tillsyn av fjarrvirmecentralen (2 génger per ar).

KONE AB for service av hissar (3 ganger per ar).

DEKRA Industrial AB for besiktning av hissar.(1 gang per ar).

Takjour Entreprenad AB, takskottning

Fastighetsidgarforeningen byter entrémattor.

Ekonomi

Ekonomisk forvaltning har utforts av Mawik AB i Bollnds.

Fastighetens taxeringsvirde var for 2014 59 927 000 kr

Total skatt for ar 2014 var 68 903 kr, varav fastighetsavgitten stod 59 633 kr.

Foreningens storsta taxebundna kostnadspost dr fjarrvirme, som under aret var
457 369 kr.

Foéreningen har per 2014-12-31 totalt lan pa 1 380 000 kr med rinta 2.8 %.

Féreningen har under 2014 amorterat 60 000 kr pa sina lan

Fastigheten var under 2014 fullvirdesforsikrad hos If.

Betrdffande foreningens resultat och stillning hinvisas till resultat- och balansrikningar med
tilldiggsupplysningar.

Arets resultat for foreningen #r ett underskott pa -181 813 kr

Styrelsen foreslar att negativt fritt eget kapital om -3 198 682 kr balanseras i ny rikning
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Resultatdisposition
Medel att disponera

Balanserat resultat: -3 016 869
Arets resultat: -181 813
Summa: -3 198 682
Belopp
Balanseras i ny rékning -3 198 682
Summa -3 198 682

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Nettoomséattning 1 1 593 900 1593 196

Ovriga rorelseintdkter 2002 350

1595 902 1 693 546

Rdrelsens kostnader

Underhallskostnader 2 -272 029 -232 724
Driftskostnader 3 -957 639 -1 023013
Ovriga externa kostnader 4 -98 590 -87 188
Personalkostnader -94 494 -45 000
Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 5 -67 053 -67 053
Rorelseresultat 106 097 138 568
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 348 1289
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -39 574 -41 214
Resultat efter finansiella poster 66 871 98 643
Bokslutsdispositioner -179 781 -179 781
Resultat fore skatt -112 910 -81 138
Fastighetsavgift/skatt -68 903 -68 560
Arets resultat -181 813 -149 698
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2933642 3 000 695
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0

2 933 642 3 000 695

o

Finansiella anldggningstillgdngar

Insats SBC 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 2934 142 3001195

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 62 497 81741
Skattefordringar 7151 311
Ovriga fordringar 4 940 48 459
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 386 68 477

144 974 198 988
Kassa och bank 813 605 725 809
Summa omséttningstillgangar 958 579 924 797
SUMMA TILLGANGAR 3892721 3925992
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Upplatelseavgifter 4 539 597 4 539 597
Fond fér yttre underhall 464 666 272 285
5004 263 4811882
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -3 016 869 -2 867 172
Arets resultat -181 813 -149 698
-3 198 682 -3 016 870
Summa eget kapital 1 805 581 1795012
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 1380 000 1 440 000
1 380 000 1 440 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 64 266 64 266
Leveranttrsskulder 112 837 103 910
Ovriga skulder 150 000 152 002
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 380 037 370 802
707 140 690 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3892721 3 925 992
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter
2014-12-31 2013-12-31
Panter och sédkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 3 290 000 3 290 000
Summa 3290 000 3290 000
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livsléangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under
aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 2
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar
redovisas som ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Noter

Not 1 Foreningens intdkter

9(12)

2014-01-01-  2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 1487 200 1486 496
Hyror lokal 106 700 106 700
Ovriga intakter 2 001 350
Summa 1 595 901 1 593 546
Not 2 Underhallskostnader

2014-01-01-  2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Lagenheter/lokaler 19130 53 697
Hiss 57 908 65 005
VVS 48 540 6725
Tvéttstuga 0 9 383
Portar och trapphus 24 258 13 253
Gard 17 162 22 141
Fonster 0 21913
Ovrigt 105 031 40 607
Summa 272 029 232724
Not 3 Driftskostnader

2014-01-01-  2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsférséakring 82 966 71530
Fastighetsskotsel 34 695 32 312
Stadning 23797 23713
Sophé&mtning 85983 91 427
Bredband 166 591 166 560
Varme 457 369 523 607
Vatten och avlopp 50 965 49 667
El 41 091 46 259
Ovriga 14 182 17 938
Summa 957 639 1023 013
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2014-01-01-  2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Revisionsarvoden 20 269 14 963
Redovisningstjanster 60 000 36 500
Konsultarvoden 0 22913
Ovrigt 18 320 12 811
Summa 98 589 87 187
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Bostadsforeningen Karlsvik N:r21 UPA 10(12)
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och mark 67 053 67 053
Summa 67 053 67 053
Not 6 Raénteintdkter och liknande resultatposter
2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rénteintékter, évriga 348 1289
Summa 348 1289
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, 6vriga 39 574 41 214
Summa 39 574 41 214
Not 8 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 4 462 720 3 257 397
-Nyanskaffningar 1205 323
4462 720 4 462 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 462 025 -1394 972
-Arets avskrivning enligt plan -67 053 -67 053
-1529 078 -1 462 025
Redovisat varde vid arets slut 2 933 642 3 000 695
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 73750 73 750
73750 73750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -73 750 -73 750
-73 750 -73 750
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar
2014-12-31 2013-12-31
Vid arets bérjan 0 1205 323
Omklassificeringar -1 205 323
Redovisat véarde vid arets slut 0 0
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Not 11 Eget kapital

Fond
Inbetalda  Upplatelse Intresse Yitre Balkong- Balanserat

Insatser Avgifter fond fond underhall resultat Arets resultat
Vid arets
bérjan 1029 259 3510 338 10500 187 285 74 500 -2 867 172 -149 698
Avsatt till
yttre fond 179 781 12 600
Omféring av
foreg ars resultat -149 698 149 698
Arets resultat -181 813
Vid

aretsslut 1 029 259 3 510 338 10500 367 066 87 100-3 016 870 -181 813

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-12-31  2013-12-31

Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 60 000 60 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 240 000 240 000
Férfallotidpunkt, senare én fem ar fran balansdagen 1 080 000 1140 000

1380 000 1440 000

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 3 290 000 3 290 000

3290 000 3 290 000
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsféreningen Karlsvik N:r 21 UPA, org. nr 702001-0885

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsfor-
eningen Karlsvik N:r 21 UPA fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foéljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som &r andamélsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsféreningen Karlsvik N:r 21 UPAs finan-
siella stallning per den 31 december 2014 och av dessas finansi-
ella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
réttelsen &r férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver Var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsféreningen
Karlsvik N:r 21 UPA for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér véart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
VAr revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nédgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat é&r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 13 maj 2015

H gidén

Internrevisor

Auktoriserad revisor
KPMG AB



