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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Bf Karlsvik 21 upa, 702001-0885 far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet 2013

Styrelse:

Henrik Sander ordférande
Jonas Brandstrém ledamot
Cristian Radu ledamot
Marcus Fridenas ledamot
Jim Disenstam ledamot
Magnus Moberg suppleant
Michael Jakobsson suppleant
Revisorer:

Extern revisor:  Goran Oqvist KPMG
Interna revisorer:

Ordinarie Henrik Sidén
Suppleant Lars Lindberg

Valberedning: Anna Gustavsson Esmaeli (sammankallande)
Gunnar Jénsson

Alimént om verksamheten

Foreningen upplater i bostadsratter

Ekonomisk dversikt

2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettomsattning 1593 196 1591712 1574 607
Roérelseresultat fére avskr 205 622 -1102 322 172 010
Resultat efter fin poster 08 643 -1 141 900 128 630
Soliditet, % 457 41,6 86



Bf Karlsvik 21 upa 2(12)
702001-0885

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstiimma holls 2013-05-23

Styrelsen har haft 8 st. protokollférda sammantriiden 2013/2014 (Sedan foregéende
ordinarie stimma)

Andrahands uthyrningar
Under aret har 3 ligenheter uthyrts med styrelsens godkédnnande.
(Lagenhet nr 25, 26 och 56+57)

Overlitelser:
Under aret har foljande ligenheter Gverlatits:

Liigenhet Nr:
68+69+73 till Birgitta och Peter Strom

5 -"- Gudrun Algotsson

6 =" Kim Tjernqyvist

42 -"- Josefin Carlson och Andreas Hiigg
27 - Tanja och Johan Hedberg

58+59 -"- Magnus Lifvenberg

13 -"- Isabelle Lindbiad

60 - Rasmus Solholm

Nya medlemmar far kopia av boendeinformation och stadgar.
Styrelsen forsoker dven via personligt méte informera om foreningen samt uppmuntra till
engagemang. :

Foreningen upplater 49 ligenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresritt.

Foreningen har dédrutSver en gemensamhetslokal som medlemmarna kan lana, i denna lokal
halls samtliga styrelsem&ten.

Fastigheten och andra foreningsfragor

Under éaret har foljande arbeten och installationer mm genomforts:
Tridgardsskotsel har utforts av Majas Tradgard

Beskiirning av gardens trid har utforts av Tridméstarna AB '

Gardsstidning genomfordes under hosten och véren.

Viirmesystem uppgradering ( Entreprenad Bjornbergs AB hosten 2012 )
Uppfoljning / atgérder enligt besiktningsprotokoll

Byte av felaktig utviindig temperaturgivare samt justering av virmereglerings kurva
Isolering av virmer6r dir isolering tagits bort pa grund av asbest

Hemsida www.bfkarlsvik.se har etablerats

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har utforts av firma Ventexpert AB,tgéirdsplan
hosten 2014

Hissproblem St Eriksgatan , hissen fastnat hogst upp , atgiirdats av KONE till en kostnad av
ca 50 000 kr
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Hissen pa St Eriksgatan har malats av Bjorkstads Dekorationsméleri AB med mycket gott
resultat

Forvaltning av fastigheten utfors av styrelsen med hjélp av nedanstiende foretag.
Foreningen har haft foljande entreprenadavtal under verksamhetséret:

Adfingo Fastighetsservice AB for fastighetsskotsel och akuta dtgérder.

AL Servicepatrullen AB for trappstédning.

Fortum for tillsyn av fjdrrvirmecentralen (2 génger per 4r).

KONE AB for service av hissar (3 ganger per ar).

DEKRA Industrial AB for besiktning av hissar.(1 gang per ar).

Takjour Entreprenad AB, takskottning

Fastighetségarforeningen byter entrémattor.

Ekonomi

Ekonomisk forvaltning har utforts av Mawik AB i Bollnis.

Fastighetens taxeringsvérde var for 2013 59 927 000 kr.

Total skatt for &r 2013 var 68 560 kr, varav fastighetsavgiften stod for 59 290 kr.

Foreningens storsta taxebundna kostnadspost &r fjdrrvirme, som under aret var
523 607 kr.

Foreningen har per 2013-12-31 totalt 1&n pa 1 440 000 kr med rénta 2.8 %.
Foreningen har under 2013 amorterat 60 000 kr pa sina lén
Fastigheten var under 2013 fullvirdesforsékrad hos If.

Betriffande foreningens resultat och stéllning hinvisas till resultat- och balansridkningar med
tilldggsupplysningar.

Arets resultat for foreningen &r ett underskott pa -149 698 kr

Styrelsen foreslar att negativt fritt eget kapital om -3 016 869 kr balanseras i ny rédkning
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Resultatdisposition
Medel att disponera

Balanserat resultat: -2 867 172
Arets resultat: -149 698
Summa: -3 016 869
Belopp
Balanseras i ny rékning -3 016 869
Summa -3 016 869

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.




Bf Karlsvik 21 upa

702001-0885

5(12)

Resultatriakning
Belopp i kr Not 2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 1593 196 1591 711
Ovriga rérelseintakter 350 150
1 593 546 1591 861
Rérelsens kostnader
Underhallskostnader 2 232 724 -1 474 696
Driftskostnader 3 -1 023 013 -1 052 529
Ovriga externa kostnader 4 -87 188 -114 458
Personalkostnader -45 000 -52 500
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -67 053 -42 947
Rorelseresultat 138 568 -1 145 269
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 1289 6 828
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -41 214 -3 459
Resultat efter finansiella poster 98 643 -1 141 900
Bokslutsdispositioner -179 781 784 235
Resultat fore skatt -81 138 -357 665
Fastighetsavgift/skatt -68 560 -75 435
Arets resultat -149 698 -433 100
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8 3 000 695 1862 425
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgéngar 10 0 1205 323
3 000 695 3087 748
Finansiella anldggningstillgangar
Insats SBC 500 500
500 500
Summa anlidggningstillgangar 3001195 3 068 248
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 81741 6 875
Skattefordringar 311 0
Ovriga fordringar 48 459 48 189
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 477 60 161
198 988 115 225
Kassa och bank 725 809 1026 941
Summa omsittningstillgangar 924 797 1142 166
SUMMA TILLGANGAR 3925 992 4210414
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Upplatelseavgifter 4 539 597 4 539 597
Fond for yttre underhall 272 285 79 904
4 811 882 4619 501
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 867 172 2434072
Arets resultat -149 698 -433 100
-3 016 870 -2 867 172
Summa eget kapital 1795012 1752 329
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 1 440 000 1 500 000
1 440 000 1 500 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 64 266 64 266
Leverantérsskulder 103 910 454 198
Skatteskulder 0 6 982
Ovriga skulder ' 152 002 152 002
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 370 802 280637
690 980 958 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3925992 4210 414

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter
2013-12-31  2012-12-31

Panter och sékerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 3290 000 3 290 000
Summa 3 290 000 3 290 000
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga

U 8 M//(,Q,,_
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad férutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under
aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

wl
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2013-01-01-  2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 1 486 496 1485012
Hyror lokal 106 700 106 700
Ovriga intakter 350 151
Summa 1593 546 1591 863
Not 2 Underhaliskostnader

2013-01-01-  2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Lagenheter/lokaler 53 697 200 070
Hiss 65 005 13 208
WS 6725 455 777
Tvattstuga 9 383 37 559
Portar och trapphus 13 253 11127
Gard 22 141 7 645
Fonster 21913 714 080
Ovrigt 40 607 35230
Summa 232724 1474 696
Not 3 Driftskostnader

2013-01-01-  2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsforsakring 71530 60 194
Fastighetsskétsel 32312 32 967
Stadning 23713 30535
Sophamtning 91 427 84 355
Bredband 166 560 167 097
Varme 523 607 512 579
Vatten och aviopp 49 667 50 659
El 46 259 45 096
Ovriga 17 938 69 047
Summa 1023 013 1052 529
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Revisionsarvoden 14 963 10 500
Redovisningstjénster 36 500 47 925
Konsultarvoden 22 913 25485
Ersattning for vattenskada 0 23 294
Ovrigt 12 811 7 254
Summa 87 187 114 458
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2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och mark 67 053 42 947
Summa 67 053 42 947
Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter, 6vriga 1289 6 828
Summa 1289 6 828
Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader, évriga 41 214 3459
Summa 41 214 3 459
Not 8 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 3257 397 3257 397
-Nyanskaffningar 1205 323
4462 720 3257 397
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 394 972 -1 352 025
-Arets avskrivning enligt plan -67 053 -42 947
-1 462 025 -1394 972
Redovisat varde vid arets slut 3 000 695 1862 425
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 73 750 73750
73750 73750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -73 750 -73 750
-73750 -73750
Redovisat vérde vid arets slut 0 0
Not 10 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar
2013-12-31 2012-12-31
Vid arets bérjan 1205 323
Investeringar 1205 323
Omklassificeringar -1 205 323
Redovisat varde vid arets slut 0 1205 323

K8 ok
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Not 11 Eget kapital

Fond
Inbetaida  Upplatelse Intresse Yttre Balkong- Balanserat

Insatser Avgifter fond fond underhall resultat Arets resultat
Vid arets
bérjan 1029 259 3 510 338 10 500 7 504 61900-2 434072 -433 100
Avsatt till
yttre fond 179 781 12 600
Omféring av
féreg ars resultat 433100 433 100
Arets resultat -149 698
Vid

arets slut 4 029 259 3 510 338 10500 187285 74 500-2867 172 -149 698

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut :
2013-12-31 2012-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 60 000 60 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 240 000 240 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 1 140 000 1200 000

1 440 000 1 500 000

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 3290 000 3290 000

3 290 000 3 290 000
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Underskrifter

Stockholm den ll /5- 2014

9&71% | 1@5%

Hennk Sander Cristian Radu

(D~

Jim Disenstam

Marcus Fridenés

Var revisionsberattelse har lamnats den / 9/.( 2014

oran Ogqvist

Auktoriserad revisor internrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsféreningen Karlsvik 21 upa, org. nr 702001-0885

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsfore-
ningen Karlsvik 21 upa fér ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvén-
dig foér att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgédrder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f&r hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av @ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsféreningen Karlsvik 21 upas
finansiella stalining per den 31 december 2013 och av dessas
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for f&reningen.

it

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsfore-
ningen Karlsvik 21 upa fér &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska fore-
ningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
gtgarder och foérhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé& annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rkenskapséret.

Stockholm den 19 maj 2014
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oran Oqvist

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Internrevisor





